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Entwicklung der Bergflagge in Hausdiilmen
(1969-2016)

1. Die Anfange: Planung als Wochenendhausgebiet (1969-1972)

In der Gemeinde Kirchspiel Diilmen (Bauerschaft Dernekamp) entstand Anfang der 1970er Jahre das
Wochenendhausgebiet ,,Stiskenbrock™. Der Rat der Gemeinde Kirchspiel Diilmen beschloss am 25. Mirz
1971 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Stiskenbrock 1. Ein Artikel in der Zeitschrift diilmen
blickpunkt (April 1972) beschrieb das Konzept: Im Bereich der ,,Siiskenbrocksheide” sollten auf ca. 4.9
Hektar rund 60 Wochenendhiuser in Fertigbauweise entstehen — finnische Holzhduser mit 4 Zimmern und
ca. 60 m? Wohnflidche, mit eigener Dusche und Sauna.

Am 21. Juni 1972 wurde der Bebauungsplan Siiskenbrock I (spiter ,,GeiBBheide”) rechtskriftig, am 1.
Dezember 1972 der Bebauungsplan Siiskenbrock II — die heutige ,,Bergflagge” — ebenfalls als
Wochenendhausgebiet.

Damals gab es Kritik: Biirger aus der Siedlung bezeichneten die Wochenendhéuser abfillig als
,Barackenlager” und kritisierten die fehlenden Freizeiteinrichtungen (Mérz 1972).

2. Schleichende Umnutzung: Dauerwohnen statt
Wochenendnutzung (1970er-1990er Jahre)

Obwohl die Bebauungspline ausschlieBlich eine Wochenendnutzung vorsahen, nahm ein erheblicher Teil
der Bewohner dauerhaft seinen ersten Wohnsitz in der Bergflagge. Die Hiuser wurden im Laufe der
Jahrzehnte aufwindig ausgebaut und verschonert — beinahe kein Gebédude blieb im urspriinglichen
Zustand. Das erste Haus in der Bergflagge wurde 1972 gebaut, das letzte 1994.

In den 1980er Jahren zog u.a. Hans-Jiirgen Thonen (1983 zugezogen, ab 1988 dauerhaft wohnhaft) in
die Bergflagge. Er sollte spiter zur zentralen Figur im Kampf um das Dauerwohnrecht werden.

Die Infrastruktur blieb dauerhaft eine Herausforderung: 1992 berichtete die Diilmener Zeitung, dass der
Teich im Siedlungsgebiet Bergflagge keine ausreichende Loschwasserversorgung gewéhrleisten konne.

3. Der Beginn des politischen Kampfes (2005-2006)

Die Stadtverwaltung Diilmen hatte in den Jahren zuvor mehrfach versucht, die Wochenendhausgebiete als
Wohnsiedlungsbereiche umzuwidmen — alle Versuche wurden von der Bezirksregierung Miinster aus
Griinden der Regionalplanung endgiiltig abgelehnt. Damit war das Dauerwohnen weder mit der
Baugenehmigung noch mit den giiltigen Bebauungsplédnen vereinbar.
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Als Kompromisslosung beschloss die Stadt: Gegen bestehende Dauerwohnnutzungen von Personen mit
Hauptwohnsitz vor Dezember 2005 wird nicht bauaufsichtlich eingeschritten. Spétere Eigentiimer durften
jedoch nur noch gemif der urspriinglichen Baugenehmigung (Wochenendnutzung) residieren .

Im Februar 2006 reichten Hans-Jiirgen Thonen und die Bergflagge-Bewohner eine Petition beim
Petitionsausschuss des NRW-Landtags ein — unterschrieben von fast 100 % der Bewohner.

Im September 2006 unternahm der Petitionsausschuss des Landtags NRW einen Ortstermin in
GeiBheide und Bergflagge, unter Beteiligung der Bezirksregierung Miinster, der Stadt Diilmen sowie der
Landtagsabgeordneten André Stinka (SPD) und Werner Jostmeier (CDU). Die zentrale Frage: Sollen auch
kiinftige Eigentiimer Dauerwohnrecht erhalten?

4. Politischer Durchbruch: Petitionsausschuss auf Seiten der
Biirger (2007)

Im Dezember 2007 fillte der Petitionsausschuss nach einem Jahr Beratung eine richtungsweisende
Entscheidung: Die Situation in Diilmen ist nicht vergleichbar mit anderen Wochenend- und
Ferienhausgebieten in NRW. Der Charakter der drei Siedlungen Bergflagge, Geilheide und Immenheide
gleiche eher dem eines Wohngebietes als eines Feriengebiets.

,,BEs war ein langer, teilweise holpriger Weg mit vielen Auf und Abs.” — Hans-Jiirgen Thonen
Rund 85 % der Bewohner lebten permanent in den Gebieten. Zum Vergleich der GréBen:

e Bergflagge & Immenheide (zusammen): 203 Wohneinheiten auf 153.200 m?
¢ GeiBheide: 59 Wohneinheiten auf 62.800 m2

Die Landesregierung befiirchtete allerdings einen Prazedenzfall — es gibt rund 400 Feriengebiete in
NRW, und eine Diilmener Entscheidung hitte weitreichende Konsequenzen fiir das gesamte Land.

5. Der Ministerial-Erlass: Das Land gibt nach (November 2008)

Nach zwei personlichen Gesprachen zwischen Hans Jiirgen Thonen und der Wirtschaftsministerin in
Diisseldorf, und zwei Ortsterminen mit Staatssekretdren aus dem Wirtschafts- und Bauministerium und
dem Regierungsprisidenten, erlieB die NRW-Wirtschaftsministerin Christa Thoben (CDU) am S.
November 2008 den entscheidenden Ministerial-Erlass:

Wochenendhausgebiete konnen in Allgemeine Wohngebiete umgewandelt werden, wenn
bestimmte Kriterien erfiillt sind: Angrenzen an einen allgemeinen Siedlungsbereich,
Durchmischung von Immobilien mit Allgemeinem Wohnstatus und Wochenendhausstatus,
gesicherte ErschlieBung und Versorgung.

Dieser Erlass galt landesweit als Beispiel fiir NRW und wurde an alle Bezirksregierungen weitergeleitet.
CDU-Landtagsabgeordneter Werner Jostmeier bezeichnete dies als einen wichtigste politische Erfolg des
Jahres 2008.
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6. Planungsverfahren und stidtebauliche Vertrige (2009-2014)

Im Juni 2009 informierten Baudezernent Clemens Leushacke und Stadtplanerin Astrid Wiechers bei einer
Biirgeranh6rung im Kolpinghaus (ca. 200 Anwesende) liber das weitere Verfahren:

e Die Umwandlung wiirde nicht auf Kosten der Allgemeinheit laufen — Kosten fiir Vermessungen,
Planungsbiiro und Wegeausbau fiir Rettungsfahrzeuge wiirden auf die Eigentiimer umgelegt
(niedriger vierstelliger Bereich pro Grundstiick).

e Der bisherige Charakter der Siedlungen sollte ausdriicklich erhalten bleiben.

Im September 2012 unterzeichneten Hans-Jiirgen Thonen (Bergflagge GbR) den stidtebaulichen
Vertrag im Rathaus. Die durch Hans-Jiirgen Thonen in die Petition mit aufgenommenen
benachbarten Gebiete Geillheide und Immenheide starteten ebenfalls.

Im Oktober/November 2014 fanden 6ffentliche Biirgeranhoérungen statt. Der von der Bergflagge
GbR beauftragte Stadtplaner Giinter Vogt stellte das Bebauungskonzept vor. Viele Bewohner
wollten keine grolen Verdnderungen — der geplante Bebauungsplan sah u.a. vor:

e Maximale Gebdudehohe: 7,50 m (eineinhalbgeschossig)
e Maximale Wohnflache: 140 m?
e Carports und Garagen moglich

,»Wenn wir den rechtskriftigen Bebauungsplan haben, mache ich drei Kreuzzeichen.” —
Astrid Wiechers, Stadt Diilmen

Die Bergflagge GbR beauftragte auf eigene Kosten Gutachten zu Bodenbelastung, Verkehrsléarm,
Brandschutz und Umwelt — Gesamtkosten ca. 200.000 Euro.

7. Ziel erreicht: Bergflagge wird offiziell Wohngebiet (2016)

Im Miirz 2016 erschien im Amtsblatt des Kreises Coesfeld die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 215 ,,.Bergflagge”.

Am 30. Juni 2016 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diilmen den Bebauungsplan
Nr. 215 ,,Bergflagge” als Satzung. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Kreises Coesfeld Nr.
17/2016 am 15. Juli 2016 trat der Plan rechtskriiftig in Kraft — gleichzeitig mit der 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Siiskenbrocks Heide”.

Die Bewohner feierten mit einem grolen Nachbarschaftsfest am 10. September 2016 mit rund 180
Dauerbewohnern und einem zehnminiitigen Feuerwerk.

,»Das war von Anfang an mein Traum — wenn wir es schaffen, mochte ich ein Feuerwerk veranstalten.”
— Hans-Jiirgen Thonen

,» Wir sind stolz und froh, dass wir dadurch echte Diilmener Biirger geworden sind.” — Hans-
Jiirgen Thonen



Entwicklung der Bergflagge

Nach Angaben der Beteiligten handelt es sich dabei um einen bundesweit einmaligen Vorgang: Erstmals
in Deutschland wurde ein Wochenendhausgebiet in ein reguldres Wohngebiet umgewandelt.

Eckdaten der Bergflagge (Stand 2016)

Lage: Hausdiilmen, Bauerschaft Dernekamp,
Stadt Diilmen
Fliche: ca. 150.000 m?
Bewohner: ca. 400
Wohnhéuser: 185
ErschlieBung: Privat (Bergflagge GbR)
Erstes Haus gebaut: 1972
Letztes Haus gebaut: 1994
) Wochenendhausgebiet (B-Plan
Rechtsstatus bis 2016: Siiskenbrock 1)

Allgemeines Wohngebiet (B-Plan Nr. 215

Rechtsstatus ab 2016 _Bergflagge™)

Chronologische Ubersicht

Jahr Meilenstein

1971 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siiskenbrock 1”

01.12.1972 Bebauungsplan ,,Bergﬂagge” (Snl’is_kenbrock IT) als
Wochenendhausgebiet rechtskriftig

Ab 1970er Schleichende Umnutzung zum Dauerwohnen

1983 Hans-Jiirgen Thonen zieht in die Bergflagge

1992 Probleme mit Loschwasserversorgung bekannt

Dez. 2005 Stichtag: Keine neuen Dauerwohnrechte mehr

Feb. 2006 Petition beim NRW-Landtag eingereicht (fast 100 % Unterstiitzung)

Sep. 2006 Ortstermin des Petitionsausschusses des Landtags NRW

Dez. 2007 Petitionsausschuss stellt Wohncharakter der Siedlungen fest

Nov. 2008 & lzgfl—elzl/lelgiisﬁzﬂsé—eﬁleﬁi ermdglicht Umwandlung von

Jun. 2009 Planungsverfahren beginnt, 6ffentliche Biirgeranhorung
Stadtebaulicher Vertrag zwischen Bergflagge GbR und Stadt Diilmen

Sep. 2012 unterzeichnet

Okt./Nov. 2014 Offentliche Biirgeranhdrungen zum Bebauungsplanentwurf

Mir. 2016 Offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs Nr. 215 , Bergflagge”

30.06.2016 Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung Diilmen

15.07.2016 B-Plan Nr. 215 ,,Bergflagge” tritt in Kraft — offizielles Wohngebiet
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Sep. 2016 Feier der Bewohner mit Nachbarschaftsfest und Feuerwerk

Fazit

Die Geschichte der Bergflagge ist ein aulergewohnliches Beispiel fiir biirgerschaftliches Engagement
und kommunalpolitische Hartnéckigkeit. Ein ehemaliges Wochenendhausgebiet wurde nach
jahrzehntelangem Dauerwohnen und iiber ein Jahrzehnt politischen Kampfes in ein rechtlich anerkanntes
Wohngebiet umgewandelt. Die Losung, die in Diilmen erarbeitet wurde, diente als Blaupause fiir ganz
NRW und wurde per Erlass an alle Bezirksregierungen des Landes weitergegeben.

Das 150.000 m? groB3e Gebiet mit rund 400 Bewohnern in 185 Héusern ist bis heute ein privat
erschlossenes Wohngebiet, bei dem die Bergflagge GbR fiir Straen, Leitungen, Laternen und die
35.000 m? groBen Gemeinschaftsflichen zustindig ist.

,Das zentrale Problem aller Wochenendhausgebiete, welches der Gesetzgeber nicht 16st, ist
die Inkompatibilitit von Bau- und Melderecht in Deutschland.” — Hans-Jiirgen Thonen,
Geschiftsfiihrer GbR Bergflagge





